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Einkommensteuer | Arbeitshilfe zur Kaufpreisaufteilung —
Stand Januar 2025 (BMF)

Das BMF hat seine Arbeitshilfen zur Aufteilung eines Gesamtkaufpreises fiir ein bebautes Grund-
stlick (Kaufpreisaufteilung) aktualisiert und die entsprechende Arbeitshilfe samt Anleitung mit
Stand Januar 2025 verdffentlicht.

Hintergrund: Zur Ermittlung der Bemessungsgrundlage fiir Absetzungen fiir Abnutzung von Ge-
bauden (§ 7 Absatz 4 bis 5b EStG) ist es in der Praxis haufig erforderlich, einen Gesamtkaufpreis
fir ein bebautes Grundstiick auf das Gebaude, das der Abnutzung unterliegt, sowie den nicht ab-
nutzbaren Grund und Boden aufzuteilen.

Nach der hochstrichterlichen Rechtsprechung ist ein Gesamtkaufpreis fiir ein bebautes Grund-
stiick nicht nach der sogenannten Restwertmethode, sondern nach dem Verhaltnis der Verkehrs-
werte oder Teilwerte auf den Grund und Boden einerseits sowie das Gebdaude andererseits aufzu-
teilen (vgl. BFH, Urteil v. 10.10.2000 - IX R 86/97, BStBI 112001, 183).

Die obersten Finanzbehdrden von Bund und Landern stellen eine Arbeitshilfe zur Verfiigung, die es
unter Berlicksichtigung der hochstrichterlichen Rechtsprechung erméglicht, in einem typisierten
Verfahren entweder eine Kaufpreisaufteilung selbst vorzunehmen oder die Plausibilitadt einer vor-
liegenden Kaufpreisaufteilung zu prifen. Zusatzlich steht eine Anleitung fiir die Berechnung zur
Aufteilung eines Grundstlickskaufpreises zur Verfiigung.

Hinweis:

Die Arbeitshilfe zur Berechnung der Aufteilung eines Grundstiickskaufpreises sowie die dazu-
gehorige Anleitung fiir die Berechnung zur Aufteilung des Grundstiickskaufpreises sind auf
der Homepage des BMF zu finden.
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